
通经技政发〔2024〕38号

内蒙古通辽经济技术开发区管理委员会

关于印发《内蒙古通辽经济技术开发区工业

地产开发建设工作规程》的通知

各镇街，各部委办局、企事业单位，驻开发区中区市直各单位：

现将《内蒙古通辽经济技术开发区工业地产开发建设工作规

程》印发给你们，请结合实际，抓好贯彻落实。

内蒙古通辽经济技术开发区管理委员会

2024 年 6 月 21 日
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内蒙古通辽经济技术开发区

工业地产开发建设工作规程

为进一步加大招商引资工作力度，创新招商引资新方式，拓

宽招商引资新渠道，探索工业地产开发建设新模式，特制定此工

作规程。

一、工业地产开发及前置条件

1.工业地产开发指：房地产投资开发企业在工业园区内或其

他地方获取工业土地项目，在项目中进行厂房、仓库等房地产项

目以及配建道路、绿化等基础设施的营建，然后以租赁、转让或

合资、合作经营的方式进行项目相关设施的经营、管理及获取利

润。

2.工业地产开发的前置条件：一是取得工业用地且开发建设

指标应符合工业用地“标准地”相关要求。按照《通辽市人民政

府办公室关于印发通辽市新增工业用地“标准地”出让实施细则

的通知》（通政办发〔2022〕70号）要求，2024年所有新增工

业用地均需按照“标准地”进行供应，文件中新增工业用地“标

准地”是指各类开发区（园区）完成建设项目相关区域评估基础

上，明确项目投资、建设、亩均税收、环境等控制性指标履约承

诺出让的国有建设用地；二是根据《通辽市工业园区主导产业入

园项目控制性指标》确定容积率、投资强度、亩均产值、亩均税

收等相关控制性指标。依据控制性指标企业提交设计方案。企业
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设计方案审查通过并达到“标准地”的条件后，提交通辽市国有

建设用地供应集体决策领导小组会议审议后，履行土地招拍挂程

序。企业取得土地后，需同步签订《国有建设用地使用权出让合

同》及《工业项目“标准地”履约监管协议》。企业按“标准”

用地，开发区及各园区对照“标准”实施全生命周期联合监管。

如企业未达到约定的指标值，需承担相应的违约责任。

二、工业地产开发企业资质要求

企业提交相关资料到通辽市住房和城乡建设局审核房地产

开发资质并获得相应等级资质证书方可进行开发建设。

三、土地供应方式和条件

按照土地基本情况由市自然资源局开发区分局和企业配合

做好土地招拍挂前期工作包括：

1.土地前期测绘及出图。由企业委托第三方测绘机构对拟出

让地块进行现场勘察测绘，出具宗地图、现状图及电子版不同格

式坐标。

2.建设用地规划条件书。由市自然资源局开发区分局依据

《控制性详细规划》给定拟出让地块控制指标，出具《建设用地

规划条件书》。

3.土地估价报告。由市自然资源局开发区分局委托第三方评

估机构对拟出让地块进行土地评估，出具《土地估价报告》。

4.建设工程设计方案。由企业委托第三方设计院，对拟出让

地块地上建筑进行规划设计，出具建设工程设计方案。

根据以上要件形成供地方案，提交开发区自然资源管理集体
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决策领导小组会议、通辽市国有建设用地供应集体决策领导小组

办公室会议（市自然资源局）、通辽市国有建设用地供应集体决

策领导小组会议议定后，上报通辽市人民政府审定批复，依法履

行土地招拍挂程序。

四、工业地产项目的开发建设

在企业取得宗地使用权后，同步为其办理“三证同发”，即：

市自然资源开发区分局为企业办理《建设用地规划许可证》和《建

设工程规划许可证》、开发区建设管理局为企业办理《建筑工程

施工许可证》，实现企业“拿地即开工”。同时，开发区建设管

理局完成房地产开发企业资质审核工作。企业在建设过程中严格

按照规划条件设计指标及审查通过的建设工程设计方案建设。

五、办理土地首次登记

挂牌程序结束后，签订《国有建设用地使用权出让合同》，

企业办理不动产首次登记及不动产权证书（通辽市不动产登记中

心）。

办理不动产权证书需提供的材料：

1.申请人身份证明（营业执照、法人身份证、授权委托书、

代理人身份证原件）；

2.不动产登记申请书、询问笔录（加盖单位公章、法人章）；

3.通辽市人民政府建设用地审批件（收原件）；

4.国有建设用地使用权出让合同（收原件）；

5.不动产权籍调查表；

6.宗地图；
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7.出让金收据（核实原件收复印件盖公章）；

8.完税证明（原件）；

9.不动产登记申请书、询问笔录；

10.成交确认书（原件）。

六、工业厂房预售及合同备案

工业地产开发项目，主要开发建设方向为标准厂房建设及商

品工业厂房销售。企业办理预售许可证（通辽市政务服务中心），

确定工业厂房产权分割最小基本单元（最小基本单元为固有界限

可独立使用建筑空间，单层标准厂房可分幢、多层厂房可分幢或

分层）。项目内道路、绿地、污染治理设施等公用设施及物业用

房、水泵房、消防控制室等配套用房属业主共有，不得进行产权

分割。行政办公、员工宿舍、食堂、地下车库等设施属投资运营

单位所有部分，投资运营单位与入驻企业按照协议约定使用。分

割转让后的工业厂房内不得另行单独建设行政办公及生活配套

服务设施用房。

每套工业厂房销售完成后，销售合同需进行备案（参照住宅

合同执行）（备案部门：通辽市住房和城乡建设局），合同中要

明确入驻企业符合工业用地“标准地”相关要求的投资强度、亩

均产值及亩均税收标准，及入驻企业相关行业方向，具体可根据

用地规划和园区产业布局确定。

七、其他相关事项

工业厂房销售完成后，行政办公、员工宿舍、食堂、地下车

库等由投资运营单位统一进行物业管理。
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通辽经济技术开发区党政综合办公室 2024年 6月 21日印发


